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YOTRE BIEN IMMOBILIER?
MNous vous offrons un entretien avec
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Réformes et enjeux majeurs

es propriétaires immobiliers

du canton devront composer

avec des changements fis-

caux dédsifs et leurs consé-
quencesen 2025, Uneannée qui s'an-
nonce charniére, notamment suite i
ladoption du Parlement fédéral en
décembre dernier de la suppression
de I'impét sur la valeur locative, une
mesure longtemps attendue, mais qui
entraine des conséquences meon-
des. En Valais, o plus de 55% des mé-
nages possédent leur logement, les
répercussions s annoncent particulie-
rement significatives. Quels sont les
enjeus fiscaux et économiques de
cette réforme? Quels défis attendre
pour le secteur immaobilier valaisan?

Suppression de U'impdt
sur la valeur locatlve:
Une reforme aux
multiples implications

La suppression de ['impdt sur la va-
leur locative est une décision adoptée
4 une majorité mitigée (Conseil
Mational: 123 contre 57 et Conseil
des Etats: 25 contre 15). Si cette me-
sure semble clore un débat actif de-
puis plusieurs décennies, elle en-
traine des changements majeurs pour
les propriétaires. Limpdt sur la valeur
locative, souvent percu comme in-
juste et complexe, était calculé sur un

revenu theéorique correspondant a la
mise en location fictive de son propre
logement. Alors que sa suppression
peut étre accueillie de maniére posi-
tive pour de nombreux ménages,
cette réforme saccompagne cepen-

“ La suppression de
l'impot sur la valeur
locative s'accompa-
gne d'une perte de
plusieurs avantages.”

dant de I'élimination de toutes les dé-
ductions pour travaux dentretien et
de rénovation, y compris celles lides &
la transition énergétique. En outre,
seuls les intéréts passifs liés au loge-
ment prindpal pourront encore &tre
déduits, ce qui impaciera négative-
ment les investisseurs.

Les spécificités du Valais:
des propriétaires parmi
les plus impactés

Le Valais se distingue par une pro-
portion élevée de propriétaires occu-
pants. Avec une valeur locative histo-
riquement basse dans le canton, cetie
suppression  saccompagne dune

perte de plusieurs avantages fiscaux,
faisant des propriétaires valaisans les
grands perdants de cette réforme. En
effet, pour de nombreux Valaisans,
posseder son logement est considéré
comme un véritable 4e pilier de leur
prévoyance vieillesse. La fin des dé-
ductions pour travaux risque d'entrai-
ner une baisse signiﬁcative des inves-
tissements dans l'entretien et la mo-
dernisation des biens immobiliers.
Far ailleurs, la possibilité pour les
cantons d'introduire un impdt réel
sur les résidences secondaires pour-
rait poser un nouveau défi pour les
nombreux Valaisans propriétaires de
chalets. Cette mesure, bien quelle
vise & rétablir une égalité entre les
propriétaires résidents et non-rési-
dents, pourrait alourdir la charge fis-
cale des Valaisans et affecter le mar-
ché immohbilier local.

Conséquences
économiques et sociales:
des défis pour 2025

Sur le plan économique, cette ré-
forme risque d'entrainer un ralentis-
sement significatif des rénovations
immobilieres, en particulier celles vi-
sant la transition énergetique. Cetie
situation pourrait peser lourdement
sur les PME et le secteur de la cons-
truction, trés dépendants des travaux

dentretien et de rénovation. Par
ailleurs, on peut craindre un effet
pervers, a savoir une surchauffe des
travaux en 2025, alors que les pro-
prietaires tenteront de Pmﬁter des
derniéres opportunités fiscales avant
leur suppression. Un autre effet colla-
téral pourrait étre lamplification du
travail au noir, certains propriétaires
cherchant i réduire les colits dans un
contexte de charges fiscales alour-
dies.

Une année clé pour
les propriétaires
et pour la CIV

2025 marquera un tournant décisif
pour les propriétaires immobiliers
suisses, en particulier dans le canton
du Valais. Les conséquences fiscales,
économiques et sociales de la sup-
pression de I'impét sur la valeur loca-
tive soulévent des questions majeu-
res.

Dans ce oontexte, la Chambre
Immobiliére Valaisanne entend jouer
un rile clé en informant et en défen-
dant les intéréts des propriétaires. La
campagne de votation populaire, pré-
vue en fin dannée, promet détre
vive. Il est essentiel que chaque pro-
priétaire puisse comprendre les en-
jeux pour se préparer au mieux a ces
transformations majeures.



