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Prix de I'immobilier en Valais:
I'impact des catastrophes naturelles

lissement de terrain &

Saas-Grund, éboulement

4 Mendaz, inondations

dans la plaine du Rhine,
laves torrentielles dans le Val de
Bagnes: les catastrophes qui ont
frappé le canton cette année mar-
quent les mémoires.

Le Valais expose

Bien sir, la topographie du Valais
expose depuis toujours le canton aux
dangers naturels, menacant les per-
sonnes, les zones habitées, les voies
de communication et les infrastruc-
tures. Mais les changements climati-
ques accentuent le phénoméne.

Selon les caleuls du Mobiliar Lab
de I'Université de Berne, le Valais
est méme le 32me canton le plus ex-
posé de Suisse aux risques naturels.
34% des bitiments se trouvent dans
des zones menacées par les inonda-
tions. 120000 personnes y vivent.

Des baisses significatives
en zone rurale

Alors, les zones 4 risque subissent-
elles une pression sur les prix? Les
immeubles, les maisons, les terrains

situés dans ces régions verront-ils
leur prix baisser? Ou au contraire,
les acheteurs continueront-ils de
mettre le prix pour une belle vue,
san: un regard sur les risques encou-
russ

{{En Valais,

34% des batiments
se trouvent dans

des zones menacées
par les inondations.”

Ce qui est siir, c'est qu'a l'avenir,
les phénoménes naturels augmente-
ront en Fréquence et en intensité.
Pour les proprié¢taires de maisons et
d'appartements dans ces zones ex-
posées, il est done trés important de
savoir si leur bien immobilier va
perdre de la valeur pour cette rai-
somn.

Une analyse du cabinet de conseil
en immobilier Wiiest Partner mon-
tre que les dangers naturels ont bel

et bien une influence sur la valeur
de I'immaobilier.

Au niveau suisse, les biens les plus
touchés par les baisses de prix sont
situés dans des zones ol il existe un
risque  important  d'inondation
(-3.3%), une présence de radon dans
le sol (gaz radioactif d'origine natu-
relle, -3,6%) ou un risque d'éhoule-
ment (-5,8%).

En Valais, le prix de l'immobilier
continue pour I'instant de grimper,
a un rythme Flus modéré quaupara-
vant. Selon les experts, une hausse
moins forte est prévisible pour les
zones 4 risque. Pour l'instant, im-
pact modéré, donec, mais impact
tout de méme.

Un effet sur les loyers
Les catastrophes naturelles ont en
revanche des conséquences claires
sur les loyers. Une autre analyse de
Wilest Partner portant sur 18 339 lo-
Femenu en Suisse montre que les
ogements en location situés dans
des zones rurales présentent une
baisse de loyer de 1.4% et de 3,5%
Iarsque Ces Z0Nes sont exposées a un
risque élevé dinondations et de

ruissellements. En ville, o0 lon
prend de plus en plus de mesures de
protection contre les inondations et
ol la demande de logements est éle-
vée, les prix se maintiennent.

Les banques
plus prudentes?

Signe des temps: une circulaire de
l'autorité de surveillance des mar-
chés financiers, la FINMA, sur les
risques financiers liés a la nature en-
trera en vigueur le 1% janvier pro-
chain. Elle précise que ces risques
doivent étre pris en compte par les
banques et les assureurs. Nul doute
que les organismes financiers seront

lus dants a I'avenir lorsqu'ils
Ee".'mr:tgﬁéﬂnir les :nnditiansqd'un
crédit ou d'un contrat d'assurance
pour des biens situés dans certaines
ZOTIES.

Pour plus d'informations ou un
conseil, contactez la CIV, association
valaisanne des propriétaires:
0277229939

www.civ.ch



